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Konzept

Eigentumswohnungen

Grenzregion Deutschland - Luxemburg

Von unserem Projekt Fell

7 Minuten Grenzbriicke DE-LU

15 Min. Auffahrt A1

20 Min. Internationaler Airport Luxembourg
Begehrte Wohnregion

Massive Kaufkraft aus Luxemburg

Hohe Nachfragedruck aus Luxemburg

Maximale Dynamik im Vertrieb von Eigentumswohnungen

Aktuell leben rund 25.000 Luxemburger in der
deutschen Grenzregion

Spitzengehdlter bieten eine berdurchschnittlich
hohe Eigenkapitalquote

Projektstand
Baugenehmigung liegt vor

Grundstiick Rodung

Abriss vorh. Wohnhaus und Halle
Geotechnische Baugrunduntersuchung
Vermessung: Grundstiickgrenzen
Vermessung: Vermarkung von Grenzpunkten
Vermessung: Topografische Aufnahme
Beweissicherungspflicht: Nachbargebdude HsNr 18a
Baugenehmigung

Werkplanung 1:50 zzgl. alle Detailzeichnungen
Statische Berechnung

Brandschutznachweis

Schallschutznachweis

GEG (EnEv) Nachweis = Energiepass

Alle Ver- und Entsorgungsanschliisse sind vorhanden.

Kanal- Wasser- Strom- Glasfaser

Projekt Fell e

Tawern-Fellerich

Grenzregion Luxemburg

Projektdaten

Flachen und Anzahl

3.325 Grundsticksflache
2.077 Verkaufsfliche

16
26
17
4
16
2

12

Einheiten
Tiefgargenstellplatze
AuRenstellplatze
Motorradstellpldtze
Kellerrdume
Lagerrdume

Apartments
Penthouses
Biiro

334

.,
297



Luxemburg

7 Minuten Autofahrt bis zur Grenzbriicke
13 Min. Auffahrt A1

20 Min. Internationaler Airport Findel

Stadt Luxemburg
18 Min Zugfahrzeit - taglich 5:25 — 22:55

Temmels

4 Minuten Autofahrt

OPNV . Bus . Bahnhof / nach Luxemburg
Einkaufsmarkt . Backerei . Metzgerei . Fischgeschat
Brauerei . Weingiter . Restaurants . Pizzeria . Imbiss
Fitnessstudio . Frisor . KFZ-Betrieb . IT-Fachgeschaft

Gewerbegebiet

Wander- Reit- und Radwege

Tawern Projekt Fell

1 1IN0/ F ) D)

1 Minute Autofahrt / FuBweg vorhanden Tawern-Eellerich

OPNV . Bus / nach Luxemburg Grenzregion Luxemburg

Grund- Hauptschule / KiTa / Arztehaus / Zahnarzt
Komplette Infrastruktur / Banken / Einkauf / Sport / Freizeit .......

Wander- Reit- und Radwege
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20 Min. Autofahrt

27 Min. Autofahrt

18 Min Direktverbindung bis Stadt Luxemburg . Tdglich vom 5:25 bis 22:55

Projekt Fel

L1N

Grenzregion Luxemburg

Tawern-Fellerich

13 Min. Autofahrt 7 Min. Autofahrt

Stadt Luxemburg Internationaler Airport Findel Autobahn A1 Anschluss  Grenziibergang Projektlage
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Projekt Fell
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Tawern-Fellerich

Grenzregion Luxemburg

NELE ENPELUNG 0% FENSTER
Cachrcen

"GEANOERT AL SATIELOACH

NEE ENTEILUNG DER FENSTER Haus 1
DACHFURM CEANDERT ALF SATTELDACH
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Projekt Fell

LLO16KI 611

Grenzregion Luxemburg

Tawern-Fellerich
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Grundstick mit Topografie

Etage 1+ / 4 Apartments / 1 Penthouse
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Etage 2+ / 2 Penthouses

T
il

Etage 3 / 1 Penthouse Duplex



Grenzniahe Luxemburg Projekt Fell Proekt Fe” e

Tawemn- Fellerich LIO1eKr Lell
Grundstiick Flache 3.328 Tawern-Fellerich
Apartments 16
Tiefgaragen- Plitze 26 Grenzregion Luxemburg
AuRen- Stellplitze 17
Motorrad- Stellplitze 5
Kellerdume 18
Lageméume -
PE Penthouse
WFL TBDT  Flache  TBDT  TBOT VKFL
Haus  Apat Diele  Flur WEK  Abst1 Schi Sch2  Badl wC WCD Biro  -- 100% 100% 100% Faktor Total
Haus1 1- Al 7,50 4259 297 1551 542 3,08 77,07 T 16,00 93,07 0,50 800  + 8507
A2 777 4021 623 1500 1506 577 2,15 92,19 T 16,00 108,19 0,50 800  + 100,19
0 A3 7,77 4019 6,23 1500 1536 577 2,04 92,36 B 11,80 104,16 0,65 767  + 100,03
A4 7,50 4259 297 1551 1502 542 3,08 92,09 B 11,80 10388 0,65 767  + 99,76
1+ ASPE 1145 58,74 343 1173 1518 8,48 4,53 113,54 DT 74,00 18754 0,70 51,80 + 165,34 =/+ 550,39
Haus2 1-  Biro 7,54 191,16 198,70 T 25,55 22425 0,65 16,61 + 21531
0 B 777 4019 623 1496 1536 577 2,04 92,32 T 16,05 108,37 0,65 1043 + 102,75
B2 7,50 4259 623 149 1536 577 2,04 94,45 B 2503 11948 065 16,27 + 110,72
1+ B3 7,77 4019 623 1500 1536 577 2,04 92,36 B 11,80 104,16 0,65 767  + 100,03
B4 7,50 4259 297 1551 1502 542 3,08 92,09 B 11,80 10389 0,65 767  + 9976
2+ BSPE 17,25 69,94 21,57 6,35 15
BS PE+ 16,07 3068 2742 901 243 8561 20072 DT 111,85 31257 0,70 78,30 + 279,02 =+ 907,58
Haus3 0  C1 7,77 40,19 6,23 149 1536 577 2,04 92,32 T 11,50 103,82 0,65 748  + 9980
Cc2 7,50 4259 297 1551 1502 542 3,08 92,09 T 11,50 10359 0,65 748  + 9957
1+ C3 777 40,19 6,23 1500 1536 577 2,04 92,36 B 11,50 10386 0,65 748  + 9984
C4 7,50 4259 297 1551 1502 542 3,08 92,09 B 11,50 10359 0,65 748  + 9957
2+ C5PE 1145 5874 343 1173 1518 848 4,53 113,54 DT 74,00 18754 0,70 5180 + 16534  =/+ 564,10
= 147,84 684,12 6532 258,14 22508 10735 2979 11,49 191,16 1.720,29 5168 217197 1025 301,78 = 202207 = 202207
Keller 75,00 0,25 + 18,75
Lager 14533 0,25 + 36,33
= VKFL = 2.077,16
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